REGULAMIN porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow

REGULAMIN

porzadku domowego i wspoétzycia mieszkancow

w Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowei Pracownikow

Kultury w Warszawie ul. Francuska 47

Rada Nadzorcza SBM Pracownikow Kultury w celu zapewnienia mieszkancom wiasciwych
warunkow zamieszkania i wspotzycia, jak rowniez zapewnienia wiasciwej opieki nad mieniem
spoétdzielczym jakim jest mieszkanie, lokal uzytkowy, a takze budynek, jego urzadzenia i otoczenie
-ustala nastepujgcy regulamin.

1. Postanowienia ogdlne

§1

1. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w Spoétdzielni winny by¢ utrzymane w nalezytym
stanie i otoczone opiekg Administracji oraz ogétu mieszkancéw.

2. Cztonek Spotdzielni, wzglednie najemca lokalu, odpowiada za osoby wspdlnie z nim korzystajace
z lokalu a nawet chwilowo w nim przebywajgce.

M. Utrzymanie stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych. Obowigzki
Spotdzielni

§2

Spoétdzielnia obowigzana jest do przekazywania cztonkom lokali w stanie odpowiadajgcym
wymogom techniczno-budowlanym.

§3

W przypadku ujawnienia wad elementéw budowlanych lokali, w trakcie ich uzytkowania -
Spotdzielnia obowigzana jest spowodowac usunigcie tych wad w jak najkrétszym terminie i w
sposob mozliwie najmniej ktopotliwy dla mieszkancow.

§4

1. Administracja Spétdzielni obowigzana jest dbac o nalezyty stan techniczny, porzadek i czystosé
budynkow, urzadzen stanowigcych ich state wyposazenie, otoczenia budynkéw oraz pomieszczen
wspolnego uzytku jak korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, schrony, pralnie, suszarnie,
windy, i inne.

2. Do obowigzkow Spotdzielni nalezy:



Ja) naprawa i wymiana ogolnych urzadzen teéhniczno-sanitarnych i elektrycznych, a w
szczegoblnosci: w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz przewoddw instalacyjnych w lokalach
[1b) niezwitoczne usuwanie przeciekdw wody w lokalach, tgcznie z wykonywaniem drobnych
napraw w tym zakresie, obejmujgcych wymiane uszczelek w sptuczkach cisnieniowych.

71c) wykonywanie innych napraw nie obcigzajacych cztonkéw najemcow.

3. Administracja Spotdzielni powinna dokonywac okresowych przegladéw lokali w celu ustalenia ich
stanu technicznego, a w szczegolnosci stanu instalacji wodociggowej, sposobu uzytkowania
urzadzen i lokali oraz .przestrzegania przez mieszkancow i najemcdéw przepiséw niniejszego
regulaminu.

8§85

Administracja Spoétdzielni obowigzana jest réwniez:

1. Zapewni¢ wyposazenie domow w sprzet sanitarno-porzadkowy i p.poz.

2. Wyposazy¢ dorny w odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpadkéw oraz zapewni¢ ich
oproznienie z zachowaniem wymagan sanitamo-porzgadkowych.

3. Oznaczy¢é budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgce sie na terenie Spoétdzielni
przez umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych Iub
numerdw okreslajgcych czyjg wtasnoscig sg te obiekty, przy jakiej ulicy mieszcza sie i jakg liczbg
porzadkowqg sg oznakowane.

4. W spisie mieszkancow uwidoczni¢ osobe dozorcy domu przez umieszczenie przy jego nazwisku
odpowiedniego napisu.

5. Dostarczy¢ i wywiesi¢ w tatwo dostepnym i nalezycie oswietlonym miejscu tablice lub oszklone
gabloty z wykazem zawierajgcym:

‘l-adres administracji Spotdzielni,

_J-adres dozorcy,

"I-karte informacyjng o niektorych telefonach jak: np. strazy miejskiej, strazy pozarnej, policiji,
pogotowia ratunkowego i technicznego, MPWIK, elektrowni, gazowni,

l-instrukcje p. poz.

6 Zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejscia do domow i lokali.

7. Zapewni¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numerow budynkéw, pomieszczen
przeznaczonych do wspolnego uzytku oraz terenéw Spotdzielni.

8. Natychmiast likwidowac zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkancow, powstate w wyniku
odpadania tynkéw zewnetrznych, gzymsoéw, rynien, sopli lodowych, awarii instalacji gazowych, c.o,

c.w itp.



9. Wytyczy¢ miejsca parkowania pojazdéw mechanicznych - w przypadku ich braku na terenach
przydomowych.

§6

W zakresie innych swiadczen zwigzanych z korzystaniem z lokali w domach Spétdzielni obowigzki
Administracji obejmuja;:

1. Utrzymanie nalezytej temperatury w pomieszczeniach lokali, zgodnie z obowigzujgcymi normami.
2. Zapewnienie mieszkancom statego i bezpiecznego funkcjonowania dzwigdw.

§7

1. W razie wystepowania niedogrzania lokali i przestoju dzwigow, Spétdzielnia moze udzieli¢
bonifikaty w optatach, na zasadach okreslonych uchwatg Zarzadu.

2. Bonifikat w optatach za c.o nie stosuje sie w przypadku, gdy niedogrzewanie spowodowane
zostato niedostatecznym zabezpieczeniem lokalu przed wyziebieniem przez uzytkownika.
Obowigzki mieszkancow

§8

1. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany dbaé o nalezyty stan techniczny i sanitarny zajmowanego
lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczen, konserwowac je oraz dokonywac¢ drobnych napraw
wymienionych w § 9 pkt. 2. Cztonek winien udostepniac lokal dla dokonania przegladu kontrolnego
przez Administracje Spétdzielni oraz dla wykonania w nim niezbednych napraw.

2. Na czionku Spotdzielni cigzg w tym zakresie nastepujace obowigzki:

la) obowigzek odnawiania lokalu polegajacy miedzy innymi na: malowaniu sufitbw, malowaniu lub
tapetowaniu $cian, malowaniu drzwi i okien od strony wewnetrznej, scian i podtdg przeznaczonych
do malowania oraz grzejnikow, zlewow, zlewozmywakow, sptuczek, wanien, rur i innych urzadzen
malowanych farbg olejng dla zabezpieczenia przed korozjg. Malowanie winno by¢ wykonywane w
miare potrzeb,

b) wykonanie drobnych napraw posadzek, podtdg, drzwi, okien i mebli wbudowanych,
polegajacych na flekowaniu, reperowaniu i usuwaniu drobnych uszkodzen, powstatych w wyniku
uzytkowania lokalu,

7Ic) usuwanie zatkania przewodéw odptywowych poza lokalem, o ile najemca spowodowat ich
zatkanie,

71d) uzupetnienie oszklenia okien, drzwi i naswietlenia lokali,

"le) naprawa i wymiana osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu jak:

1f) wytgczniki, bezpieczniki, gniazda itp.

'lg) naprawa i w razie potrzeby wymiana urzadzen jak: wanna, umywalka i baterie, miska



klozetowa, kuchnia gazowa, sedes, piecyk kgpielowy i terma,

[1h) naprawa urzadzen grzejnych, gazowych i elektrycznych polegajgca na usuwaniu uszkodzen i
wymianie zuzytych czesci jak kurki, palniki itp. - fagcznie z wymiang catosci urzgdzenia w razie
zachodzgcej potrzeby. Dotyczy to réwniez wymiany urzgdzen gazowych w zwigzku z dostawg gazu
ziemnego.

89

Cztonek zobowigzany jest rowniez:

1. Do utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej oraz
sgsiadujacej z wejsciem czesci wspolnego korytarza.

2. Utrzymania czystosci na zajmowanych balkonach i tarasach, usuwanie z nich sniegu, lodu i wody.
3. Zgtaszania Administracji awarii i przeciekdw w instalacjach wodno-kanalizacyjnych oraz innych
uszkodzen, wad i usterek, zwtaszcza ujawnionych w okresie 3-letniej rekojmi za wady budynku.

4. Natychmiastowego zamkniecia kurkdw przy gazomierzu oraz zawiadomienie pogotowia
gazowego i Administracji w przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu.

5. Zabezpieczenie lokalu przed utratg ciepta przez uszczelnianie drzwi i okien oraz okienek
piwnicznych na okres zimowy.

§10

W razie niewykonania niezbednych drobnych napraw przez mieszkanca Spétdzielnia
po bezskutecznym wezwaniu moze przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

§11

1. Przydzielony cztonkowi lokal noze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale.
Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci przemystowej, handlowej lub rzemiosta bez zgody Zarzadu
Spoétdzielni jest niedozwolone.

2. Zamieszkiwanie w lokalu oséb nie objetych przydziatem jest uzaleznione od uzyskania zgody
Zarzadu Spdétdzielni. Zgoda na zamieszkanie nie dotyczy najblizszej rodziny.

§12

1. Wszelkie przerobki w lokalu, a zwilaszcza stawianie Iub rozbieranie $cianek dziatowych,
przebudowa balkondéw i loggi, zaktadanie krat w oknach itp. mogg by¢ dokonywane dopiero po
uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni i przy zachowaniu przepisow prawa budowlanego.
2. Na terenie Spotdzielni zabrania sie przechowywania na wspélnych korytarzach odziezy, butéw,
wozkow, rowerow, sanek itp. przedmiotéw utrudniajgcych przejscia. Przechowywanie ww.
przedmiotdw jest dopuszczalne tylko w przypadku wyrazenia zgody przez wspétmieszkancéow.

§13



1. Nie wolno naprawia¢ we wiasnym zakresie bezpiecznikdw instalacji elektrycznych poza obrebem
lokalu (na klatkach schodowych, piwnicach). W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy
niezwtocznie zawiadomi¢ Administracje Spotdzielni.

2. Nie wolno uzywacC urzadzen powodujgcych zaktocenia w odbiorze programu radiowego i
telewizyjnego.

3. Instalowanie oswietlenia elektrycznego w piwnicach wymaga zgody Administracji Spotdzielni.
§14

1. Wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Administracji jest niedozwolone.

2. Zakfadanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przytaczy do zbiorowych anten jest
dozwolone tylko za wiedzg Administracji i tylko przez osoby zawodowo do tego przygotowane.

§15

Koszty napraw szkdd wyrzadzonych w lokalach z winy innego mieszkanca (np. pozostawienie
otwartego kranu i zalania mieszkania nizej potozonego) obcigzajg mieszkanca, ktéry spowodowat
szkode.

§16

Postanowienia regulaminu okreslajgce obowigzki cztonka Spotdzielni odnoszg sie takze
odpowiednio do innych osob korzystajacych z lokalu.

lll. Czysto$¢, porzadek i estetyka w budynkach i ich otoczeniu.

§17

1. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélinych budynkéw oraz
ich otoczeniu wykonujg zatrudnieni w Spétdzielni dozorcy i sprzataczki.

2. Do obowigzkéw dozorcy nalezy w szczegolnosci:

la) sprzatanie chodnikow, terenu przylegajacego do budynkéw

[1b) sprzatanie, podlewanie i opieka nad zielenia, drzewami i krzewami

‘Ic) usuwanie z chodnikbw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi przez
stosowanie srodkéw zapobiegawczych.

71d) czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji i rzadzen technicznych w czesciach budynku
przeznaczonych do wspoélnego uzytku.

‘le) powiadamianie Administracji Spotdzielni o dostrzezonych uszkodzeniach, a takze
podejmowanie doraznych czynnosci niezbednych dla ochrony mieszkancéw przed skutkami
uszkodzen instalacji i urzadzen.

[f) czuwania nad przestrzeganiem przez mieszkancow regulaminu porzgdku domowego i

powiadamianie Administracji o przypadkach razgcego naruszania tego regulaminu.



3. Do obowigzkdéw sprzgtaczki nalezy w szczegodlnosci:

[la) sprzatanie korytarzy, klatek schodowych, pomieszczen ogdlnego uzytku,

[1b) mycie drzwi, okien klatek schodowych oraz $cian malowanych farbg olejng

4. Dozorca i sprzataczka wykonujg inne czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw i zarzadzen wiasciwych organdéw lub umowy o prace.
§18

1. Do obowigzkow mieszkancédw nalezy utrzymanie lokali w nalezytym stanie i porzadku.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach oraz pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych, garazach oraz na zewnatrz budynkow.
3. Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna i drzwi balkonowe smieci, niedopatkéw itp.

4. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez mieszkancdédw czynnosci mogacych spowodowac
zanieczyszczenie lub uszkodzenie miejsc stuzgcych do wspolnego uzytku mieszkancow np.
trzepania chodnikow na korytarzu.

5. Smieci i odpadki nalezy wynosié do $mietnikéw zainstalowanych przez Administracje Spoétdzielni.
6. W przypadku rozsypania smieci lub zalania klatki schodowej uzytkownik obowigzany jest
uprzatngc zanieczyszczony teren.

7. Wywoz resztek materiatéow budowlanych dla wykonania drobnych remontoéw, winnych opakowan,
sprzetu gospodarstwa domowego lub mebli obcigza lokatora.

§19

Trzepanie moze odbywac sie wytgcznie w miejscach do tego przeznaczonych oraz w godzinach
8.00 -11.00 i 16.00-20.00.

§20

1. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac sie w ten sposaob,
aby elewacja budynku i okna lokali potozonych nizej nie ulegty zalaniu woda.

2. Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw oszpecajacych wyglad
domu.

3. Szafki reklamowe i szyldy w bramach i na murach domoéw moga by¢ instalowane po uprzednim
otrzymaniu zgody Administracji Spétdzielni.

§21 Drzwi wejsciowe do piwnic powinny by¢ stale zamykane.

IV. Pranie i suszenie bielizny

§22

1. Mieszkancy mogqg korzysta¢ z urzadzen technicznych w budynku, pralni suszarni na warunkach

okreslonych obowigzujgcymi przepisami oraz przepisami niniejszego regulaminu.



2. Z urzgdzen nalezy korzystac z nalezytg starannoscig aby nie spowodowac ich uszkodzenia.

3. Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenie sprzatnac.

4. Suszarnia stuzy¢ powinna wytacznie do suszenia bielizny i nie wolno tam przechowywac Zzadnych
przedmiotow.

5. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualng utrate przechowywanych przedmiotéw
(bielizna, srodki techniczne i piorgce, wykorzystywane przez mieszkanca podczas prania lub
suszenia). Korzystajacy z pralni powinien po zakonczeniu prac zabezpieczy¢ je we wtasnym
zakresie.

V. Bezpieczenstwo pozarowe

§23

1. Na strychach doméw i w piwnicach nie wolno przechowywa¢ zadnych materiatéw opatowych i
tatwopalnych. W piwnicach i wozkamiach, korytarzach piwnicznych nie wolno przechowywac
pojazdow benzynowych.

2. Palenie papierosow i uzywanie otwartego ognia w piwnicach i strychach jest zabronione.

3. Wszelkie instalacje elektryczne majg by¢ utrzymane w dobrym stanie.

4. Nie wolno gromadzic¢ na balkonach i loggiach tatwopalnych materiatow.

VI. Zasady wspotzycia mieszkancéw

§24

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow Spoétdzielni jest wzajemna pomoc i
poszanowanie spokoju.

2. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach wydzielonych. Nalezy zwroci¢ uwage, aby dzieci nie bawity
sie obok $mietnikbw, na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach i parkingach. Za
niewtasciwe zachowanie dzieci jak: brudzenie scian, niszczenie urzgdzen w budynkach oraz
niszczenie zieleni odpowiedzialni sg rodzice.

3. Na terenie Spotdzielni obowigzuje cisza w godz. 22.00 - 6.00.

§25

1. Trzymanie w lokalach pséw, kotdw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta nie
zagrazajq zdrowiu mieszkancow oraz nie zaktdcajg spokoju, a ich posiadacze sg w stanie
zagwarantowac¢ im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogdw sanitarno-porzgadkowych, a w
szczegolnosci usuwaé zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzeta.

2. Osoby posiadajace psa obowigzane sa:

la) zarejestrowac go w odpowiednim urzedzie lub Administracji Spotdzielni

"1b) wnosi¢ regularnie opfaty przewidziane przepisami



7Ic) usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez psa, na klatce schodowej, korytarzach,
chodnikach, drogach i innych miejscach i pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku.
3. Na terenie Spotdzielni zabrania sie hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych np. krélikow.

4. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw osoby posiadajgce psa lub kota obowigzane sg
bezwzglednie przestrzegac przepiséw dotyczacych zasad postepowania w razie wystgpienia
choroby zakaznej u zwierzecia.

5. Za szkody dokonane przez zwierze na terenie Spétdzielni odpowiedzialno$¢ ponoszg ich
wtasciciele i sg obowigzani do jej naprawienia.

§26

Pojazdy mechaniczne mozna parkowac¢ tylko w miejscach wyznaczonych. O ile takich miejsc nie
ma, parkowa¢ mozna tam, gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie zagraza bezpieczenstwu, nie
zaktéca spokoju oraz nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikéw. Szczegotowe zasady parkowania
pojazdow okresla regulamin parkowania w SBM Pracownikéw Kultury.

VII. Tryb i obowigzki zwigzane ze zwalnianiem lokalu

§27

1. Cztonek zwalniajgcy lokal obowigzany jest przekazac¢ do Spotdzielni w stanie odnowionym lub
pokry¢ koszty odnowienia go przez Spotdzielnie.

2. Cztonek pokrywa takze koszty zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych zainstalowanych przez
Spotdzielnie Stopien zuzycia oraz wysokos¢ ekwiwalentu z tego tytutu ustala Administracja na
podstawie normatywnych okresow uzytkowania oraz w oparciu o ich wartos¢ poczatkowg ustalong
wg cen obowigzujacych w momencie zwolnienia lokalu.

Jezeli urzadzenie techniczne lub sanitarne nie nadaje sie do uzytku cztonek pokrywa rownowartos¢
kosztu wymiany.

3. W przypadku rozbieznosci pomiedzy Administracjg a cztonkiem co do stopnia zuzycia ww.
urzadzen, Spotdzielnia powotuje komisje.

§28

Zwolniony lokal powinien by¢ przejety przez Administracje obowigzkowo poprzez sporzadzenie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

VIII. Postanowienia koncowe.

§29

1. Skargi i wnioski dotyczgce pracy dozorcow, sprzataczek, konserwatorow rozpatruje Kierownik
Spotdzielni.

2. Skargi dotyczace pracy Administracji oraz wnioski dotyczace spraw ogoélnych rozpatruje Zarzad



Spétdzielni, a na prace Zarzadu - Rada Nadzorcza.

3. Ksigzka skarg i wnioskow powinna by¢ wywieszona w lokalu Administracji, w miejscu
powszechnie dostepnym.

4. Skargi i wnioski wymienione w pkt. 1 powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 7 dni, w pozostatych
przypadkach do miesigca od chwili ich ztozenia odpowiednim organom,

§30

Administracja obowigzana jest informowac mieszkancow o terminie usuniecia awarii, dokonywanych
remontdéw, przegladdéw, obecnosci akwizytorow itp. W tym celu powinny by¢ wywieszone
odpowiednie informacje.

IX. Sankcje

§31

1. Z mieszkancami, ktorzy nie przestrzegajg przepisow regulaminu. Administracja, Zarzad i Rada
Nadzorcza moga podejmowac rozmowy w celu zaniechania przez cztonka dalszego bezprawnego
dziatania i ewentualnego naprawienia wyrzgdzonej Spoétdzielnie szkody.

Jesli w wyniku takiej akcji nie nastgpi poprawa w zachowaniu mieszkanca albo waga wykroczenia
jest znaczna, sprawa moze byc¢ przekazana sadowi rejonowemu lub kolegium ds. wykroczen.

2. Cztonek Spotdzielni naruszajacy zasady wspotzycia spotecznego i postanowienia niniejszego
regulaminu moze byc¢ takze na podst. § 48 Statutu Spoétdzielni wykluczony ze Spotdzielni.

§32

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SBM Pracownikéw Kultury w

Warszawie, w dniu 7.12.1998 z mocag obowigzujaca od dnia 1.01.1999



