REGULAMIN
tworzenia i gospodarowania Srodkami finansowymi
w SBM Pracownikéw Kultury w Warszawie

Podstawy prawne: Ustawa z 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze z pdzniejszymi zmianami
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Statut Spotdzielni z dnia 06.11.2002r.
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optat za lokale.
Zasady naliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkdw.
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cztonkostwo w SBM Pracownikéw Kultury.
10. Postanowienia koncowe.

I. Zasady ogolne.

§1

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania wysokos$ci

Zasady rozliczania Spotdzielni z Cztonkami zwalniajacymi lokale i ktérych ustato

1. Spoldzielnia Budowlano - Mieszkaniowa Pracownikow Kultury w Warszawie zwana
dalej Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spoéidzielni.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej

Pracownikéw Kultury zwany dalej Zarzadem sporzadza do dnia 31.03. roku nastepnego
4. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badania pod wzgledem rzetelno$ci
prawidtowosci na zasadach okre§lonych w Statucie.

5. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ i rozliczenie

przychodow 1 kosztow, o ktorych mowa w art. 4, ust. 4t ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

6. Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna,
oSwiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtlasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokali moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$¢ na podstawie umow zawieranych

ze Spoldzielnia.



§2

1. Fundusze Spoldzielni tworza:

a) fundusz udzialowy,

b) fundusz zasobowy,

¢) fundusz wktadow budowlanych,

d) fundusz remontowy,

e) fundusz socjalny,

f) inne fundusze celowe tworzone na podstawie Statutu.

I1. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem udzialowym.

§3

. Fundusz udziatowy shuzy do finansowania biezacej dziatalno$ci Spotdzielni.
Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto$¢ udziatow czlonkéw Spoldzielni 1 jest
tworzony z :

a.

b.

C.

d.

wyplaty udziatéw cztonkowskich,

whniesienie udziatéw w postaci rzeczowych sktadnikow majatkowych,
przeznaczenie cz¢sci nadwyzki bilansowej na zwigkszenie udziatow
czlonkowskich,

odtworzenia udziatoéw cztonkowskich z nadwyzki bilansowej w przypadku
pokrycia strat bilansowych z funduszu udziatowego.

. Fundusz udzialowy spoldzielni jest zmniejszamy tytutu:
a.

b.

zwrotu udzialow cztonkowskich,
przeznaczenia udzialow na pokrycie straty bilansowej.

111 .Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym.

§4

1. Fundusz zasobowy tworzony jest z :

[\S)

a.
b.

C.

d.

e.

zysku przeznaczonego na zakup majatku trwatego nie stanowigcego zasobow
mieszkaniowego Spotdzielni,

dokonanego przez cztonkdw wpisowego nie podlegajacego zwrotowi,
rownowarto$¢ majatku trwalego zakupionego z funduszu remontowego,
warto$¢ lokali uzytkowych 1 budynkéw nie mieszkalnych otrzymywanych
nieodplatnie,

innych Zrédet o ile wskazane sa w Statucie.

. Zasady wyceny funduszu zasobowego na dzien bilansowy w Spotdzielni dokonuje si¢
zgodnie z odpowiednimi przepisami ustawy o rachunkowosci wedlug wartosci
nominalne;.

Fundusz zasobowy obcigza si¢ wszelkimi zmniejszeniami, w tym z tytutu umorzenia

srodkow trwatych nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych.

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje szczegdlowa dotyczacego zwigkszen lub zmniejszen

funduszu zasobowego
. Z funduszu zasobowego pokrywa si¢ straty bilansowe na zasadach okreslonych w
Statucie.



IV Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem wkladéw budowlanych.

§5

1. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka Spoétdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie si¢ cze$¢ kosztow
inwestycji przypadajacych na przydzielony lub przekazany na zasadach odrgbnej
wlasnosci cztonkowi lokal.

3.Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki  wptaconej przed
szczegblowymi zasadami rozliczania kosztow budowy i ustalania wktadow budowlanych
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie zapisu § 6 niniejszego regulaminu.

4. Wysoko$¢ rat zaliczki na wkitad budowlany oraz sptaty rat pozostalej czg¢sci wkiadu
budowlanego i terminy dokonanych wptat okresla Zarzad.

5.W razie zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu lub ekspektatywy odrebnej whasnosci
lokalu przed wptata catego wktadu budowlanego, wszystkie raty, o ktérych mowa w ust.4
stajg si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy w/w prawa do
lokalu przechodza w drodze darowizny na cztonkow rodziny: zstepnych, wstepnych i
matzonek, a jesli prawo do lokalu jest objete malzenska wspolnoscia ustawowa rowniez
wtedy, gdy przechodzi i zstepnych 1 wstepnych matzonka.

§6

1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala zasady
rozliczania kosztoéw budowy i ustalania wktadow budowlanych.
2. Koszty budowy i sposdéb wnoszenia wkladéw budowlanych ustala si¢ dwuetapowo.

a. wstepnie — przy podziale lokali w oparciu o cztonkowski koszt budowy
wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,
b. ostatecznie — po konicowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

V Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym.

§7

1. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy okresla si¢ corocznie stosowang uchwatg
Rady Nadzorczej.
2. Na fundusz remontowy sktada sig:
a. srodki finansowe z cze$ci oplat za lokale uzytkowe,

b. darowizny,
c. dochody z reklam i najmu pomieszczen wspdlnych Spotdzielni,
d. dotacje.

§8

1.Rada Nadzorcza ustala corocznie, jaka cze$¢ z odpisu na fundusz remontowy przeznacza si¢
na pokrywanie kosztow remontow lokali bedacych wlasnoscig Spotdzielni



2.Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow i
wydatkow funduszu remontowego .Powinna ona uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§9

Odpis na fundusz remontowy nalicza si¢ na 1 m? powierzchni lokalu tym, ze stosunek wysokosci
odpisu z lokali uzytkowych do odpisu z lokali mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych
wynosi 2,5: 1.

§10

1. Projekt planu remontoéw oraz zasad jego finansowania przygotowuje Zarzad w
terminie do 10 grudnia kazdego roku na rok nastgpny i przeklada Radzie
Nadzorczej do rozpatrzenia.

2. Rada Nadzorcza w terminie 4 tygodni rozpatruje sprawe i podejmuje stosowng

uchwate.
3. Odmowa zatwierdzenia planu remontéw wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 11

Szczegolowe zasady okreslajace prawa i obowiazki cztonka Spoétdzielni i Spotdzielni w zakresie
utrzymania stanu technicznego zasoboéw lokalowych okresla ,,Regulamin porzadku domowego 1
wspotzycia mieszkancéw SBM Pracownikow Kultury”

V1. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem socjalnym i inne fundusze.
§ 12

1. Odpis na fundusz socjalny stanowi cze$¢ kosztow biezacej eksploatacji a jego
wysoko$¢ ustala corocznie Walne Zgromadzenie.

2. Szczegdlowe zasady gospodarowania funduszem socjalnym okresla Regulamin
tworzenia 1 korzystania z funduszu socjalnego przez cztonkéw Spotdzielni.

§13

Inne fundusze celowe tworzy Walne Zgromadzenie i okresla zasady gospodarowania nimi na
podstawie odrgbnych uchwat.

VII. Szczegolowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi i ustalania
wysokosci oplat za poszczegolne lokale tj.: mieszkania, lokale uzytkowe, garaze, miejsca
parkingowe.

§14

1.Za uzywanie lokali Cztonkowie i osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni w
zaleznosci od tytulu prawnego zwigzanego z posiadaniem lokalu w zasobach
Spotdzielni sa zobowigzani do wnoszenia optat przypadajacych na niego
kosztéw na zasadach okreSlonych w art. 4 ustawy. W optatach tych uwzglednia
si¢ nastepujace koszty:



koszty eksploatacji biezacej (podstawowej) nieruchomosci,
koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy cieptej wody,

koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

koszty eksploatacji dzwigow,

odpis na fundusz remontowy,

koszty Zarzadu ogolnego przypadajacego na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi,

h. podatek od nieruchomosci i optata za wieczystg dzierzawe gruntu,
I. koszty wywozu nieczystos$ci,

J.  koszty energii elektrycznej na cele ogolne,

K. koszty ubezpieczen budynkow.
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2. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w pkt. 1 ustalana jest na podstawie rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi podniesionych w danym roku w
skali Spotdzielni.

3. Koszty okreslone w pkt. 1 naliczane sa w nastgpujacy sposob:

a. koszty okreslone w pkt. 1 literg a, f, g, h, j, k naliczane sg na 1m? powierzchni,

b . koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw wedlug wskazan
licznikow a w przypadku ich braku - w przeliczeniu na jedng osobg zamieszkatg
w lokalu, przyjmujac $rednig norme¢ zuzycia wody w skali catej Spotdzielni z
uwzglednieniem zuzycia wody na cele ogodlno- gospodarcze. Zwickszenie tych
kosztow nie moze przekroczy¢ 20% kosztow dostawy wody,

c. koszty dostawy cieplej wody naliczane sa wedlug wskazan licznikéw wody
zainstalowanych w lokalach,

d. koszty wywozu -nieczystosci naliczane s3:
- w przeliczeniu na liczbg zamieszkatych osob — w przypadku lokali

mieszkalnych,
- w przeliczeniu na jedng osobg - w przypadku garazy i miejsc postojowych,
- w przeliczeniu na ilo$¢ zuzytych pojemnikow — w przypadku lokali
uzytkowych,

e. koszty dzwigu naliczane sa w przeliczeniu na liczbg os6b zamieszkatych w
budynku, w ktérym znajduje si¢ dzwig.

f. koszty centralnego ogrzewania i Zarzqdu ogélnego naliczane sg wedlug zasad
okreslonych w § 16 1 17 niniejszego Regulaminu.

g. Roznica migdzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 15

1. Na koszty eksploatacji biezacej (podstawowej) sktadajg sie:
ptace i $wiadczenia pracownikdéw obstugi,

biezace konserwacje i naprawy,

materiaty do konserwacji zieleni,

utrzymanie zieleni,

dozory techniczne,

amortyzacja,

srodki czystosci 1 art.. sanitarne,

odpis na fundusz socjalny,
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I. odpisy na inne fundusze celowe utworzone stosowng uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

ochrona i zabezpieczenie osiedla.

k. oplaty parkingowe;j.

N

§ 16

1. Na koszty centralnego ogrzewania sktada si¢:

~o o0 o

opat,

ptace i §wiadczenia,

energia elektryczna,

oplaty za emisj¢ zanieczyszczen
naprawy i konserwacje,
pozostate koszty,

2. Koszty te naliczane sg na 1m? uzytkowanego lokalu z tym, ze uzytkownicy lokali
ptaca zaliczki ustalone na podstawie zuzycia roku poprzedniego z uwzglednieniem
planowanego wzrostu kosztow dostawy ciepta.

3. Rozliczenie kosztow odbywa si¢ w nastepujacy sposob:

a.

b.

koszty przypadajace na lokale mieszkalne rozlicza si¢ wedtug wskazan
podzielnikow ciepta na zasadach okreslonych w umowie rozliczeniowe;.
pozostala czg$¢ kosztow rozliczania jest na lokale uzytkowe z tym, ze
ostateczny koszt ogrzania 1m? powierzchni lokalu uzytkowego stosunku do
ogrzania 1m? powierzchni lokalu mieszkalnego powinien wynosi¢ 2,5:1.

4. W razie wystepowania niedogrzania lokalu Spétdzielnia udzieli bonifikaty w optatach
na zasadach okreslonych uchwalg Zarzadu. Bonifikaty w oplatach za centralne
ogrzewanie nie udziela si¢ w przypadku, gdy niedogrzanie lokalu spowodowane
zostato niedostatecznym zabezpieczeniem przed wyzigbieniem przez uzytkownika.

§17

1. Koszty Zarzadu og6lnego obejmuja:
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ptace 1 $wiadczenia,

telefon,

koszty bankowe, porta, optaty sadowe i rejestrowe,
materiaty biurowe,

wyposazenie lokalu administracji

regulacja stanu prawnego lokali,

pozostate koszty.

2. Koszty te naliczane sg na 1m? powierzchni lokalu, z tym, ze proporcja kosztow w
przeliczeniu na lokale uzytkowe do mieszkan 1 miejsc postojowych wynosi jak 2,5:1

§18

1. Wysoko$¢ $wiadczen ustala Rada Nadzorcza raz w roku w terminie do 15 grudnia
kazdego roku biorgc pod uwage koszty roku poprzedniego.



2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ regulacji §wiadczen w ciggu roku w przypadku zmian cen
jednego ze sktadnikow swiadczen lub w celu zapewnienia ptynnosci finansowe;j
Spoétdzielni.

3. Uchwate w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza w ciagu 4 tygodni od daty wpltywu
wniosku Zarzadu Spoétdzielni.

4. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie zmiany wysokos$ci §wiadczen powinna by¢
dorgczona na piSmie Czlonkom Spoéidzielni, na co najmniej 14 dni przed dniem
powstania platnosci §wiadczen. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

5. Za optaty o ktérych mowa w pkt. 1 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spoétdzielni ,
wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spoéidzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami Spoéidzielni , ktérym przystuguja spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali ,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu , z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu ,a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6 . Zarzad Spoldzielni ma obowigzek dokonywania raz na 6 miesigcy biezacej analizy
finansowej Spotdzielni i przedstawia¢ je Radzie Nadzorczej na jej wniosek.

7. Zarzad ma obowiazek ,po uzyskaniu informacji, niezwtocznie zawiadomi¢ Rade
Nadzorcza o wszystkich zdarzeniach mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ptynno$ci
finansowej Spotdzielni i jej sytuacji finansowe;.

§19

1. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia Czlonkowi lokalu do
dyspozycji, a ustaje z dniem oddania go nastgpnemu Cztonkowi Spotdzielni.
Optlaty powinny by¢ uiszczane z gory do 10-ego dnia kazdego miesiaca.

Od nie ptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera ustawowe odsetki.

4. Czlonek nie moze potraca¢ swoich nalezno$ci od Spotdzielni z optat za uzywany
lokal.

5. Czlonkowie Spoldzielni ,0soby niebedace cztonkami Spotdzielni , ktorym przy-
-stuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali oraz wlasciciele niebedacy
cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa
ponosza optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnoS$ci
zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

wmn

VIII Zasady naliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow
§20

1. W przypadku modernizacji budynku Czlonek Spotdzielni obowigzany jest
uzupelni¢ wktad budowlany o kwote wnikajaca z rozliczenia kosztéw
poniesionych na modernizacj¢ wedtug nastepujacych zasad:

- w przypadku wymiany stolarki okiennej w lokalach-catkowity koszt
ponosi Spotdzielnia,

- w przypadku wymiany stolarki drzwiowej zewngtrznej 1 wewngtrznej w
lokalu — cztonek ponosi w 100% kosztow,



- w przypadku wymiany stolarki drzwi wejsciowych do budynku -
catkowity koszt ponosi Spétdzielnia,
- w przypadku modernizacji dachu lub naprawy dachu - catkowity koszt
ponosi Spoétdzielnia,
- w przypadku wymiany stolarki okiennej na korytarzach — catkowity koszt
ponosi Spoétdzielnia,
- w przypadku ocieplenia budynkow, poprawy elewacji — catkowity koszt
ponosi Spoétdzielnia,
- w przypadku modernizacji lokali wspolnych — catkowity koszt ponosi
Spotdzielnia.
Jesli Spotdzielnia wynajmuje Cztonkowi lokal to catkowity koszt adaptacji dla
swoich potrzeb ponosi Cztonek Spotdzielni.
W przypadku innych dziatan nie objetych niniejszym regulaminem Rada
Nadzorcza w odrgbnej uchwale ustala zasady rozliczania kosztow w/w zadania.

§21

Naktady poczynione ze S$rodkow Czlonkéw  Spoidzielni lub  innych
uzytkownikéw na wyposazenie 1 wykonczenie lokali, majacych charakter staty 1
podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali nie sg zaliczane na wktady budowlane.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga jej zgody wowczas, gdy potaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.
Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali zbywalnych
przez Czlonkow Spoldzielni, dokonywane s3 bezposrednio migdzy
zainteresowanymi osobami.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy
uzytkownikow lokalu obcigza wiasciciela lokalu.

Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy Spoétdzielni
obcigza Spotdzielnie.

IX . Zasady rozliczania z Czlonkami zwalniajacymi lokale, i ktorych ustalo czlonkostwo
w SBM Pracownikow Kultury

1.

2.

3.

§22

Cztonek zwalniajacy lokal otrzymuje réwnowarto$¢ spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu po potragceniu naleznosci z tytutu nie
wniesione] czeSci wktadu budowlanego. Réwnowarto$¢ prawa ustala sig
przyjmujac za podstawe wktad budowlany z uwzglednieniem:

a. zwyzki lub znizki kosztow budowy,

b. przypadajacej na dany lokal warto$¢ zuzycia budynku,

C. zniszczenia lokalu przekraczajacego normalne zuzycie,

d. innych okoliczno$ci majacych wpltyw na obnizenie lub podwyzszenie

wartos$ci uzytkowej lokalu.

W razie powstania sporu ci do wartosci w/w sktadnikow wyceny, oszacowania
réwnowartosci na koszt osoby zwalniajacej mieszkanie dokonuje rzeczoznawca.
Z rébwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w sposob



Przewidziany w ust. 1 lub 2 potraca si¢ wniesiona przez Czlonka czgsci wktadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciaggnigty przez
Spoéidzielnie¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potrgca si¢
kwote nie splaconego kredytu z odsetkami. Przyslugujaca uprawnionemu
rownowartos$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustalona w powyzszy sposéb nie
moze by¢ od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

§23

Rozliczenie z bylym Czlonkiem lub spadkobiercg zmartego powinno by¢ dokonane:
a. z tytulu udziatow — na dzien ustania cztonkostwa,
b. z tytutu réwnowartos$ci wlasnosciowego prawa do lokalu — na dzien wygasniecia tego
prawa,
c. z tytutu kwot wptaconych na poczet wkiadu budowlanego na dzien ustania
cztonkostwa.

§ 24

1. Wyptata kwot okreslonych w pkt. a i b §23 powinno by¢ wyptacane nie p6zniej niz w
ciggu 3 miesi¢cy od daty wygasnigcia tego prawa, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia praw do spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od
zawiadomienia Spoldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

2. Wptata kwot z tytulu wktadow budowanych powinna nastapi¢ w ciggu 3 miesigcy
od dnia ustania cztonkostwa.

3. Udzial bytego Cztonka wyptaca si¢ na podstawie stwierdzonego sprawozdania za rok,
w ktoérym Cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni.

4. Jesli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni wyptata nastepuje
w terminie 3 miesi¢cy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

5. Bytemu Cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego

majatku Spoétdzielni.

X .Postanowienia koncowe
§25

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.01.2008r.

Jednolity tekst przyjeto uchwatg nr 17/2007r Rady Nadzorczej z dnia 13 grudnia 2007r.



