STATUT

SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ PRACOWNIKOW KULTURY

I. Postanowienia ogodlne

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Budowlano- Mieszkaniowa Pracownikéw Kultury i dalej
jest zwana ,,Spétdzielnig”.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest m. st. Warszawa.

§3

Czas trwania Spotdzielni jest nieoznaczony.

§4

1. Celem dziatalnosci Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw i ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, doméw jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest :

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
odrebnej witasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

b) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdéw witasnosci tych domoéw.

c) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Dlarealizacji zadan okreslonych w ust. 2 Spétdzielnia:

a)
b)
c)

d)

f)

nabywa niezbedne tereny na wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,
prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna

zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spoétdzielni, jak réwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkéw Spatdzielni,

prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg
celu dziatania Spoétdzielni o ktérym mowa w ust. 1, a w szczegdlnosci:
dziatalno$¢ budowlang i remontowsg, ustugi inwestycyjne, dziatalno$é w
dziedzinie rynku kapitatowego w celu uzyskania pozytkéw od pozyczek,
wktaddéw oszczednosciowych , srodkéw na rachunkach bankowych i innych
praw majatkowych,

organizuje ws$réd mieszkancéw wzajemng pomoc i krzewi kulture
wspotzycia,

prowadzi dla mieszkanncdw dziatalnosé spoteczno-oswiatowsa i kulturalna.



w

Spoétdzielnia wspotdziata na podstawie umow z organizacjami spoétdzielczymi oraz z
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi sie problemami
mieszkalnictwa. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spétdzielnie
0sOb prawnych, spotki handlowe i cywilne, a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami mieszkalnymi.

Il. Cztonkowie
§5

Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna o petnej zdolnosci do czynnosci

prawnych, ktéra badz nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczong zdolnos¢

do czynnosci prawnych.

Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie jesli posiadajg prawo do lokalu.

Cztonkowi Spoétdzielni moze przystugiwac:

a) spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

b) prawo odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

c) prawo odrebnej wtasnosci do domu jednorodzinnego.

Cztonkiem Spétdzielni moze byc¢ takze osoba, ktéra na podstawie zawartej ze Spétdzielnia

umowy oczekuje na ustanowienie odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego lub lokalu o

innym przeznaczeniu.

Cztonkostwo z mocy prawa nie wymaga sktadania deklaracji cztonkowskiej ani wnoszenia

wpisowego.

§6

Zatozyciele Spoétdzielni, ktérzy podpisali statut, stajg sie cztonkami Spétdzielni z chwilg jej
zarejestrowania, przy czym sg oni zobowigzani do zadeklarowania udziatéw stosownie do
wymagan statutu. Przystepujacy do Spoétdzielni po jej zarejestrowaniu stajg sie cztonkami
Spotdzielni z chwilg przyjecia ich przez Spoétdzielnie.

W poczet cztonkdw Spodtdzielni przyjmuje Zarzad Spétdzielni.

. Zarzad Spotdzielni nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdédw nabywcy i jego

wspotmatzonka spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, nabywcy ekspektatywy
odrebnej wtasnosci lokalu, nabywcy odrebnej wtasnosci lokalu oraz ich spadkobiercéw i
zapisobiorcow.

§7

Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkédw bedgcych osobami prawnymi - ich nazwe i
siedzibe, wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatdw, zmiany tych danych, date
przyjecia w poczet cztonkdéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania na zasadach
uregulowanych w obowigzujgcych przepisach prawa.

lll. Prawa i obowiazki cztonkow.



§8

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig,

prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w
trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w
porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania i otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu oraz regulaminéw
wydanych na jego podstawie,

prawo do przegladania rejestru cztonkdw Spétdzielni,

prawo do przeglagdania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotéw lustracji,

prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w
statucie,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i
ustug Spotdzielni,

prawo do zgdania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu do ktérego przystugiwato mu
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu o innym przeznaczeniu w tym lokalu uzytkowego i garazu,

prawo do uzyskania odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, zgodnie z zawartg w Spétdzielni umowg o budowe tego lokalu,

prawo zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu oraz prawo zaskarzania do
sgdu ich wysokosci po wyczerpaniu drogi postepowania wewngtrzspétdzielczego,

prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

prawo rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spoétdzielni o wyptaty ich réwnowartosci
ze skutecznoscig od dnia , w ktérym roszczenia te staty sie wymagane,

prawo do uzyskania zaswiadczen o stanie, wartosci i wielkosci zajmowanego mieszkania,
prawo do uzyskania za odptatnoscig kopii innych dokumentéw zwigzanych z biezgca
dziatalnoscig Spétdzielni, o ile wydanie nie jest sprzeczne odrebnymi przepisami prawa,
prawo zgtaszania projektéw uchwat i zgdania zamieszczenia okreslonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na zasadach przyjetych w ustawie.

§9

Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:

vk wNeE

przestrzegac postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokali,

zawiadamiac Spétdzielnie o zmianie danych osobowych i adresowych,

dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego bezpieczenstwo,



10.

cztonek Spoétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spoétdzielni za jej zobowigzania,
pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem witasnosci lokalu przewidziane w przepisach
odrebnych dla czynnosci podziatu i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci,
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni jak réwniez w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnieg,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoétdzielni wobec oséb trzecich w czesciach
odpowiadajgcych wielkosci udziatu cztonka w Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) z tytutu sptaty kredytéw bankowych i odsetek od nich a zaciggnietych na
realizacje przedsiewzie¢ modernizacyjnych, remontéw kapitalnych i
inwestycyjnych.

b) poniesionych a nie refundowanych przez skarb Panstwa kosztéw scalenia lub
podziatu nieruchomosci,

c) kosztéw z tytutu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci obejmujacych lokal,
budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wtasnosé,

d) w optatach publicznoprawnych.

udostepnic¢ lokal do wykonania przez Spétdzielnie koniecznych remontdow i modernizacji
na zasadach okreslonych w prawie spotdzielczym.

IV. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.
§10

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jesli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w
ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa lub zasadnosci opfat Zarzad jest obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczyé
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a w przypadku jej
doreczenia- od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 30 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowym,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit j3 wyjatkowymi
okolicznosciami.



7. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub statutem. Powddztwo o uchylenie uchwaty powinno by¢
whniesione do sgdu w ciggu 6 tygodni od jej podjecia, a jezeli wnosi je cztonek nieobecny
na zebraniu — w ciggu 6 tygodni od powziecia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz
nie pdzniej niz po uptywie roku od dnia jej podjecia.

V. Udziaty i wktady.
§ 11

1. Udziat bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni. Jezeli udziaty nie
zostang przeznaczone na pokrycie straty Spétdzielni wyptata nastepuje w terminie 3
miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

2. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego
majatku Spotdzielni.

§12

1. Whkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spétdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie czes¢ kosztéw
inwestycji przypadajgcych na lokal przydzielony cztonkowi spétdzielni.

§13

1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala
zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wktadéw budowlanych.

2. W przypadku modernizacji budynku, cztonek Spétdzielni obowigzany jest uzupetni¢
wktad budowlany o kwote wynikajagcg z rozliczenia kosztéw poniesionych na
modernizacje, wedtug zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

VI. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
§14

W budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni cztonkowie, ktérzy w dniu wejscia w zycie
ustawy z 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu na
warunkach spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu zachowujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§15
Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub jednemu z

nich w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy
wspdlnie do obojga matzonkdéw bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi stosunki majgtkowe.



Jezeli pomiedzy matzonkami istnieje rozdzielnos¢ majgtkowa, do wspdlnosci spotdzielczego
prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w niniejszym paragrafie majg zastosowania
przepisy o wspdlnosci ustawowej.

§16

Ustanie wspolnosci majgtkowej w czasie trwania matzenstwa nie pocigga za sobg ustania
wspoélnosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujgc
odpowiednio przepisy o zniesieniu wspdlnosci majgtkowej, moze na wniosek jednego z
matzonkdéw z waznych powoddw znies¢ wspdlnosc tego prawa.

§17

Jezeli stosunki majatkowe pomiedzy matzonkami podlegajg wspdlnosci ustawowej wktad
budowlany nalezy przed przydziatem lokalu wspdlnie do obojga matzonkdw, niezaleznie od
pochodzenia srodkéw ,z ktérych zostat zgromadzony.

Postanowienie to nie narusza uprawnienia kazdego z matzonkéw do Zzgdania zwrotu
wydatkow i naktaddéw poczynionych z jego majgtku odrebnego na majatek wspadiny.

§18

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja nhajpdzniej z chwila wygasniecia spodfdzielczego wtasnosciowego prawa do tego
lokalu.

§19

Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i
koegzystencji mieszkarnicéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§20

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takie wkiad
budowlany.

3. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne. Zbycie prawa do
czesci lokalu mieszkalnego jest niewazne

4, Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktérych zatozono ksiegi wieczyste z adnotacjg o
ustanowieniu hipoteki.

VII. Odrebna wtasnos¢ lokalu.

§21



Z cztonkiem Spétdzielni, ubiegajgcym sie o uzyskanie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach
nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, na zasadach okreslonych
przepisami obowigzujgcymi w chwili jej zawarcia. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci powinna zobowigzywa¢ obie strony do zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1.

w

zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w

czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkfadu budowlanego oraz do

uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa.

okredlenia zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére

bedzie stanowi¢ podstawe ustalania kosztéw budowy lokalu,

okreslenia zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okredlenia rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

inne warunki, a w szczegdlnosci dotyczace:

a) rodzaju witasnosci gruntu na ktérym usytuowany jest budynek i zasad rozliczenia jego
wartosci,

b) termindw wptat wktadu budowlanego,

c) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

d) terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu,

e) kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci, w tym optat notarialnych,
kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do tej ksiegi.

§22

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 21 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zwane ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Zbycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu wymaga formy aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci.

§23

Umowa o budowe lokalu moze byé rozwigzana w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow tej
umowy okreslonych w § 22, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§24



1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnosé lokalu najpdzniej w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséow jest
wymagana pozwolenie na uzytkowanie, najpdzniej terminie 3 miesiecy od uzyskania
tego pozwolenia. Na zgdanie cztonka ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktdre wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§25

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢ ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 26

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze
tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

§27

Na pisemne zgdanie cztonka , ktéremu przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, spotdzielcze prawo do

garazu, spotdzielcze wilasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym Spodtdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez cztonka:

a) sptaty wszelkich zobowigzan zwigzanych z tym lokalem,

b) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni
wraz z odsetkami,

c) pokrycia kosztdw zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci oraz kosztow zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i kosztu wpisu do ksiegi wieczyste;.



§28

Spfaty , o ktérych mowa w § 27 wyliczone przez Spoétdzielnie, cztonek obowigzany jest
wptaci¢ do Spoétdzielni w terminie nie przekraczajgcym 2 miesiecy od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wifasnosci lokalu.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpié¢ po wptaceniu przez cztonka catosci
powyzszych zobowigzan.

=

VIII. Prawo do domu jednorodzinnego.
§29

Przepisy dotyczace zawierania i realizacji uméw o budowe lokali oraz ustanowienia
odrebnej ich wiasnosci stosuje sie odpowiednio do budowy przez Spétdzielnie domow
jednorodzinnych.

Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw , powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku , wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci domu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu , na wniosek spadkobiercéow, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik uprawniony jest
do udziatu w walnym Zgromadzeniu.

W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktérym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspdlnie, przepisy ust.2 stosuje sie odpowiednio.

Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wktadéw
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wktadéw badz tez ich czesci i przejeciu
zobowigzan spoétdzielni pokrywajgcych reszte naleznosci z tytutu wkitadéw spoétdzielnia
przenosi na cztonkéw witasnosé przydzielonych doméw wraz z prawami do ich dziatek i
wspotwiasnoscig wspdlnych urzadzen wodnych , kanalizacyjnych . grzewczych i innych.
Przepisy wymienione w ust.1-4 stosuje sie takze w wypadku, gdy spétdzielnia buduje
domy mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci w tych
domach.

IX. Optaty za uzywanie lokali.
§ 30

Cztonkowie Spédtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
utrzymaniem ich lokali , eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych ,
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zobowigzaniach Spétdzielni z
innych tytutéw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Do zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw , o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie w
szczegblnosci sptaty kredytéw zacigganych przez Spétdzielnie wraz z odsetkami oraz
koszty okreslenia przez Spodtdzielnie przedmiotu odrebnej wtasnosci poszczegdlnych
lokali.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg zobowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali , eksploatacja i utrzymaniem



nieruchomosci wspdlnych oraz innych kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spédtdzielni. Sg oni zobowigzani rowniez
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéfdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdblnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w budynkach lub osiedlu w czesci nie pokrytej pozytkami i innymi
dochodami z tej nieruchomosci.

4. Cztonkowie Spédidzielni sg zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
dziatalno$cig spoteczng, oswiatowag i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie.
Wiasciciele lokali, nie bedacy cztonkami mogg odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci
na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania ,0 ktérych mowa w ust. 1 i 2 obejmujg w szczegdlnosci
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej ,dostawy wody
odprowadzania sciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dZzwigéw, anten zbiorczej,
domofondw oraz odpisdw na fundusz remontowy Spétdzielni.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych , o ktérych mowa w ust. 5
ustala sie proporcjonalnie do wudziatu wifasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspodlnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniag pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali, wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi. budynku badZz budynkach, stanowigcych odrebng /wydzielong
/nieruchomosd.

7. Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w
danym roku w skali Spétdzielni.

8. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw o ktérych mowa w ustawie,

b) ewidencje wptywdw i wydatkéw funduszu na poszczegdlne nieruchomosci, a takze
rozlicza wptywy i wydatki funduszu remontowego.

9. Szczegétowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Regulamin ten powinien zawierac¢:

a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow,

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych kosztéw/ 1 m
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych,

c) mozliwo$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych walorow uzytkowych i
atrakcyjnosci oraz z tytutu sposobu wykorzystania lokali / lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe ,garaze, miejsca postojowe w wielostanowiskowym garazu,

d) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikéow lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

10. Rdznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

§31
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Obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnetrznych lokali oraz zasady
rozliczen z tego tytutu Spotdzielni z cztonkami okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany instalacji wewnetrznej instalacji wodociggowe;j , gazowe;j i
cieptej wody- bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej, telefonicznej
oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg cztonkdw
zajmujacych te lokale a w szczegdlnosci:
a) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych
okfadzin ceramicznych,
b) napraw okien i drzwi,
c) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,
d) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych
, W tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
e) malowanie lub tapetowanie scian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw
$cian i sufitéw,
f) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z
nim zamieszkatych obcigza cztonka Spoétdzielni.
Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy Spétdzielni obcigzajg
Spoétdzielnie.

§32

Dodatkowe wyposazenie i wykoniczenie lokali wymaga zgody Spoétdzielni jesli jest
potgczone ze zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

Rozliczenia z tytutu wyposazenia i wykonczenia spétdzielczych wiasnosciowych lokali ,
dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

§ 33

Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z goéry do dnia 10 /dziesigtego/ kazdego
miesigca.

Od nie wpfaconych w terminie naleznosci, Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe
za opdznienie.

Cztonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.

O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkéw co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sagdowe;.
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Za optaty o ktérych mowa w ust. 1 odpowiadajg solidarnie z cztonkiem Spétdzielni osoby
petnoletnie stale z nim zamieszkate a takze osoby faktycznie zamieszkate w lokalu.

X. Ustanie cztonkostwa.
§ 34

Z zastrzezeniem wytgczen ustawowych, Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje na skutek:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze z chwilg powstania wspdlnoty mieszkaniowej,
ktorej cztonkami stajg sie byli cztonkowie Spoétdzielni.

§35

Cztonek moze wystgpic¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzield po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Cztonek wystepujgcy ze Spoétdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w danym roku.

§36

Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w wypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spéidzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub z
zasadami wspodtzycia spotecznego.
Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
a) Swiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
b) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,
c) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni,
d) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni,
e) Swiadomie wprowadza Spoétdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien.
f) uciazliwie narusza spokdj i porzgdek w miejscu zamieszkania oraz korzysta z lokalu
niezgodnie z jego przeznaczeniem.

§37
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Cztonek Spétdzielni nie wykonujgcy obowigzkédw statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkéw
Spotdzielni.

Wykreslenie moze nastgpié w szczegblnosci wowczas gdy:

1.

w

cztonek nie uregulowat zobowigzan wynikajacych z zawartych przez niego ze
Spoétdzielnig umow,

w wykonaniu orzeczenia sagdowego,

rozwigzania lub niewaznosci umowy o budowe lokalu,

zbycia prawa do lokalu.

§38

Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka lub jego petnomocnika.

Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg doreczenia cztonkowi
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
trybie i terminie wniesienia odwotania. Zawiadomienia dokonuje sie na pisSmie w ciggu
14 dni od podjecia decyzji i dorecza cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub
przez poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc doreczenia.

Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwofania i
jego popieranie.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. O terminie Walnego
Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez niego
adresem co najmniej na 7 dni przed tym terminem.

Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
wymienionego w ust. 4 ,jesli odwotujgcy sie usprawiedliwit opdznienie wyjgtkowymi
okolicznosciami.

O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujgcy powinien by¢ zawiadomiony przez
Zarzad Spotdzielni w ciggu 14 dni od daty jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawieraé
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

§39

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smieré, a gdy chodzi o osobe prawng- ze skutkiem od dnia jej ustania.

XI. Skutki ustania cztonkostwa.

A. Wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu

§40

13



1. W razie $Smierci cztonka spadkobierca powinien przedstawi¢ Spétdzielni prawomocne
postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku, a jezeli postepowanie sgdowe nie zostato
zakoniczone, ztozy¢ dowdd jego wszczecia. Dopuszczalne jest przedstawienie innych
dowodéw poswiadczenia dziedziczenia dopuszczalnych przez prawo.

2. Jezeli spadkobiercéw jest kilku, powinni oni w terminie jednego roku dokonaé dziatu
spadku w celu ustalenia, ktéremu z nich to prawo przypadto lub wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem spéfdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, tgcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

3. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu okreslonego w ust. 2 na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni sad w postepowaniu nieprocesowym, na wniosek,
wyznaczy przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercéw wobec Spoétdzielni.

§42

Oproznienie lokalu, do ktdérego prawo wygasto, nastepuje w terminie 3 miesiecy od
wygasniecia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczania lokalu zamiennego.

§43

Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w statucie dla wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§44

Po wygasnieciu spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu cztonek oraz osoby,
ktore prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu lub garazu w
terminie 3 miesiecy od chwili wygasniecia prawa. Spoétdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu lub garazu zamiennego.

§45

W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka
przystuguje, po potraceniu naleznosci przypadajgcych Spétdzielni w przypadku
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego
lub garazu- zwrot udziatu i rownowartosci spétdzielczego prawa do lokalu /garazu / na
zasadach przewidzianych w statucie.

§ 46

1. W razie wygasniecia wtasnosciowego prawa do lokalu po zamieszkaniu w nim przez
cztonka, Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu rownowartos¢ tego prawa
po potraceniu naleznosci z tytutu nie wniesionej czesci wktadu. Réwnowartos¢ ustala sie
przyjmujac za podstawe wkfad budowlany z uwzglednieniem:

a) zwyzki lub znizki kosztéw budowy,
b) przypadajgcej na dany lokal wartosci zuzycia budynku,
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c) zniszczenia lokalu przekraczajgcego normalne zuzycie,
d) innych okolicznosci majgcych wptyw na obnizenie lub podwyzszenie wartosci
uzytkowej lokalu.

2. W razie powstania sporu co do wartosci sktadnikéw wyceny, o ktédrych mowa w ust. 1,
oszacowania rownowartosci dokonuje rzeczoznawca.

3. Z réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w sposdb przewidziany w
ust.2 potraca sie nie wniesiong przez cztonka cze$s¢ wktadu budowlanego, a w
przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie kwote niespfaconego
kredytu wraz z odsetkami.

4. Przystugujaca uprawnionemu réwnowartos¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposéb przewidziany w ust.1 i 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spdtdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu.

§47

Postanowienia statutu stosuje sie odpowiednio do spoétdzielczych praw do lokali o innym
przeznaczeniu w tym uzytkowych i garazy.

§48

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢

dokonane:

1. ztytutu udziatéw - na dzien ustania cztonkostwa,

2. z tytutu réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu- na dzien wygasniecia tego prawa,

3. z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu budowlanego lub garazowego, w oparciu o
obowigzujgce przepisy prawa.

§49

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastepcom cztonka- osoby prawnej, powinna by¢ dokonana - z tytutu réwnowartosci
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkaniowego, uzytkowego lub garazu- nie pdzniej niz w
ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pdziniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

§50

1. Spdidzielnia moze budowaé lokale uzytkowe, samodzielnie garaze badz miejsca
postojowe w wielostanowiskowym garazu i oddawac je w uzywanie na zasadzie umowy
najmu stosujgc odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

2. Oddanie w najem lokali o ktérych mowa w ust. 1 powinno nastgpic¢ po przeprowadzeniu
konkursu ofert z uwzglednieniem przede wszystkim kryterium najkorzystniejszej ceny,
wiarygodnosci oferenta i charakteru dziatalnosci jaka zamierza prowadzi¢ w lokalu
przyszty najemca.
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§51

Podnajmowanie garazu innym osobom oraz dokonywanie zmian i przerébek bez zgody
Zarzadu Spoétdzielni, a takze uzywanie garazu niezgodnie z przeznaczeniem, stanowi
podstawe do cofniecia przydziatu garazu. Z chwilg cofniecia przydziatu spétdzielcze prawo do
garazu wygasa.

§ 52

W przypadku wynajmu swych garazy, Spotdzielnia stosuje preferencje w ten sposob, ze w
pierwszej kolejnosci garaze wynajmuje inwalidom wymagajgcym korzystania z samochodu
inwalidzkiego i taki samochdd posiadajg, za$ w nastepnej kolejnosci osobom pracujgcym
spotecznie w organach Spoétdzielni.

XIl. Organy Spétdzielni.
§53

1. Organami Spdétdzielni s3:

a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w gtosowaniu

tajnym sposréd nie ograniczonej liczby kandydatow.

Do organdéw Spotdzielni wchodzg kandydaci ktérzy otrzymajg najwiekszg liczbe gtoséw.

4. Odwotanie cztonka organu Spétdzielni nastepuje w glosowaniu tajnym.

5. Przy obliczaniu wymaganej liczby gtoséw przy wyborach do organéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie gtosy oddane za i
przeciw.

6. Cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winny czynu i zaniedbania, przez ktére Spétdzielnia
poniosta szkode odpowiada za nig osobiscie.

w

A. Walne Zgromadzenie.
§54

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spaétdzielni.

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka Spéidzielni.
Petnomocnictwo wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i dotgczenia do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Osoby ubezwiasnowolnione i osoby matoletnie
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli
ustawowych, a osoby prawne przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw.
Petnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka.

3. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
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4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej.

§55

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

10.
11.

12.
13.
14.

15.
16.

uchwalenie wieloletnich kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej , plandéw
dotyczacych przedsiewzieé inwestycyjnych oraz dziatalnosci spotecznej i kulturalno-
oswiatowej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnag,
podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni do
Zwigzku oraz upowaznienia Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

uchwalenie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

wybor i odwotanie Zarzadu.

§ 56

1. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad raz w roku, w terminie do dnia 30
czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez
Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest takze zwofa¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkdw Spétdzielni, nie mniej jednak niz trzech
cztonkow,
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Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na
piSmie z podaniem celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢
zwotfane w takim terminie, aby mogto sie odbywaé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwotaé Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w
ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spétdzielni.
Cztonkowie mogg zgtasza¢ projekty uchwat i zgda¢ zamieszczenia okreslonych spraw w
porzadku obrad na co najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Wnioski
w w/w sprawach muszg by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkdw Spétdzielni.

§57

O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spodtdzielni,
Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoétdzielcza
powinni by¢ zawiadomieni na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkdéw Spétdzielni na
7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w sposéb okreslony w ust. 1.

§ 58

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka
Zarzgdu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba, ze ustawa lub
statut wymagajq kwalifikowanej wiekszosci gtoséw.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organdw Spétdzielni i odwotania cztonkdédw Rady oraz Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby
cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie wybory tajne rowniez w
innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§59
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdéw Spétdzielni.
Cztonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate z powodu jej niezgodnosci z

prawem lub postanowieniami statutu i na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢
takze Zarzad Spétdzielni.

§ 60
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1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie przewodniczacy, sekretarz i asesor.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okres$la regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 61

1. Zobrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz.
2. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza.
§ 62

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 63

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5-7 cztonkdéw wybranych sposrdod oséb zaproponowanych
przez Cztonkdw Spétdzielni. Kadencja Rady Nadzorczej Spétdzielni trwa 3 lata.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedacg cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. W miare mozliwosci ,w sktad Rady Nadzorczej wchodzg przedstawiciele poszczegdlnych
budynkoéw stanowigcych mienie Spétdzielni.

§ 64
Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie.
§ 65

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktdrym Rada Nadzorcza
zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyboréw.

§ 66

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwotania wiekszosci 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2/ zrzeczenie sie mandatu,

3/ ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
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4/ powstania w czasie kadencji okolicznosci wytgczajgcej sprawowanie mandatu w Radzie
Nadzorczej.

§ 67

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, uprawniony organ statutowy
dokonuje wyboru- do korica kadencji Rady Nadzorczej- innego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 68

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2) nadzér i kontrola nad dziatalnoscig Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu, oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania wystarczy dwodch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wysokosci wktadow,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkow,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku
domowego i wspoétzycia mieszkaricéw,

13) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci optat za lokale,

14) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy lub miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym, finansowania ich budowy oraz
rozliczen z tego tytutu,

15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzagdu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosé,

16) zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,
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17) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spétdzielni,

18) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowiazki Spétdzielni i cztonkédw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

19) uczestniczenie w przeprowadzanej lustracji Spétdzielni i nadzér nad
wykonywaniem zalecen polustracyjnych, w tym w szczegdlnosci zgodnosci z
prawem doboru lustratorow.

20) Podejmowanie decyzji w sprawie wyboru podmiotu badajgcego roczne
sprawozdanie finansowe Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio
stan majatku Spoétdzielni, na zasadach okreslonych przepisami prawa.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 69

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci- zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie nie dfuzszym jak 14 dni od dnia
wyboru.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

8§70

W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele zwigzkéw i organizacji, w ktdrych Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz inni
zaproszeni goscie.

§71

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczgcego, Zastepce Przewodniczgcego i
Sekretarza.

§72
Techniczng obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.
§73
1. Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

2. W przypadku zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci z powodu
naruszenia zakazu konkurencji, zwotanie posiedzenia Walnego Zgromadzenia nastepuje
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w ciggu 2 miesiecy od daty podjecia uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w
petnieniu czynnosci.

C. Zarzad.

§74

1. Zarzad liczy od 2 (dwdch) do 3 (trzech) oséb. Cztonkéw Zarzagdu w tym Prezesa Zarzadu i
jego zastepce /zastepcdéw/ wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie .

2. Kadencja Zarzadu trwa 4 lata. Odwotanie przed uptywem kadencji wymaga pisemnego
uzasadnienia. Jezeli cztonkami Spétdzielni sg rdwniez osoby prawne, cztonkami Zarzgdu
mogg by¢ wybrane rowniez osoby sposrdd kandydatéw,wskazanych przez osoby
prawne.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi ew Spétdzielni Rada Nadzorcza moze nawigzywac
stosunek pracy. Nawigzanie stosunku pracy powinno nastgpi¢ w ciggu 30 dni
/trzydziestu /dniu od dnia wyboru.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego
uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego
przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

§75

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

2) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

3) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

4) sporzadzenie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

6) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

7) udzielanie petnomocnictw,

8) wspotdziatanie z organami wiadzy samorzgdowej w administracji panstwowej oraz
organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

9) sprawowanie pieczy nad dokumentami Spodtdzielni na zasadach okreslonych
przepisami prawa.

3. Zarzad sktada coroczne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i

Walnemu Zgromadzeniu.

§76

Zarzad wykonuje uprawnienia i obowigzki zaktadu pracy wobec pracownikéw Spétdzielni.
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§77

Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Decyzje Zarzadu podejmowane s3 kolegialnie, w formie uchwaty. W przypadku réwnej
ilosci gtosow za i przeciw decyduje gtos Prezesa Zarzadu.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej sobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcq dziatalnoscia
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej gospodarczo i organizacyjnie jednostki,
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci
szczegoblnych.
Z zakresu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 wytgczone sg decyzje, ktére wymagajg
kolegialnej decyzji Zarzgdu w nastepujgcych sprawach:

a) cztonkowsko — mieszkaniowych,

b) prowadzenia inwestycji mieszkaniowych i towarzyszgcych,

c) nabywania, zbywania i likwidacji srodkéw trwatych,

d) zatwierdzania projektéw uchwat i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione

Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

e) ustalania wynagrodzen pracownikéw Spoétdzielni .
Powyzisze nie wyklucza uprawnien Zarzadu do podejmowania kolegialnych decyzji w
kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

§78

Os$wiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj Cztonkowie Zarzadu dziatajgcy tacznie
lub cztonek Zarzadu wraz z petnomocnikiem zarzadu (,,Petnomocnik”).

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia woli w formie pisemnej, skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkdédw Zarzadu lub Petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§79

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni o ktérych mowa w ustawie.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwofania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu i powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

Odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu z przyczyn okreSlonych w ust. 1
dokonuje sie w takim samym trybie i na takich samych zasadach jak powotywanie
cztonkow tych organdéw.

§79'
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Cztonek Zarzadu wybierany przez Walne Zgromadzenie moze by¢ zawieszony w
czynnosciach przez Rade Nadzorczg, jesli jego dziatalnos¢ jest sprzeczna z przepisami
prawa lub niniejszego Statutu.

Rada zawieszajgc w czynnosciach cztonka Zarzadu podejmuje uchwaty niezbedne do
prawidtowego prowadzenia dziatalnosci spoétdzielni oraz zwotuje niezwtocznie Walne
Zgromadzenie.

Cztonka zawieszonego powiadamia sie niezwtocznie w formie pisemnej o jego
zawieszeniu z podaniem przyczyn zawieszenia.

Xlll. Gospodarka Spétdzielni.
§ 80

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o roczne plany spoteczno-gospodarcze.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§81

Fundusze Spoétdzielni stanowig:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

d) fundusz remontowy zasobdéw spétdzielczych,

e) fundusz spoteczno-oswiatowy i kulturalny,
Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.
Szczegbdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt. 2 okreslajg regulaminy uchwalone przez Walne Zgromadzenie.

§ 82

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki iinne udziaty z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczyc
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkédw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spoteczno-oswiatowej i kulturalne;j.

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy - z fundusz udziatowego, a w nastepnej kolejnosci z
wkfaddw.

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.
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5. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminie szczegétowe zasady
gospodarki Spoétdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien statutu.

§83

Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci na zasadach okreslonych w ustawie o rachunkowosci. Decyzje w tej sprawie,
w tym wyboru podmiotu badajgcego dokonuje Rada Nadzorcza.

XIV. Postanowienia konncowe.
§ 84

1. Zmiana statutu nastepuje poprzez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdlnych
zapisOw, badz poprzez uchwalenie catosci aktualnego statutu. Zmiany statutu mogg by¢
dokonywane przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtoséw obecnych cztonkdéw
Spotdzielni. Statut i jego zmiany obowigzujg od daty wydania postanowienia o wpisie
przez wtasciwy Sad Rejonowy, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

2. Zmiany wprowadzone do statutu nie moga ogranicza¢ uprawnien majgtkowych
cztonkdéw nabytych na podstawie poprzednich postanowien statutu, chyba, ze taki
obowigzek wynika z przepisu ustawy.

3. Podziat Spétdzielni moze nastgpic¢ na zasadach okreslonych w prawie spétdzielczym.

Warszawa, dnia 2018.06.16

Sekretarz Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

/| Jerzy Sieradzki / [ Jolanta Hibner /
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